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PHIEU LAY Y KIEN CO PONG
V/v tiép tuc trién khai du 4n Toa thap thwong mai dién tir va vin phong Hanel tai L6 02-E9
Khu d6 thi méi Cau Gidy, phudng Yén Hoa, quan Céu Glay, Ha Noi va uy quyen cho Hoi
ddng quan tri Cong ty quyét dinh cac vén @ thudc thdm quyén Pai hoi dong cd dong trong
qua trinh trién khai thuc hién va khai thac duy 4n.

Kinh giri: Pai hdi dong c6 dong — Cong ty c6 phan Hanel

I. THONG TIN CONG TY

- Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN HANEL

- Tru s& chinh: S6 2 phé Chua Boc, phuong Trung Tu, quan Pbng Pa, TP. Ha
Noi, Viét Nam

- S6 Gidy CNPKDN: 0100102206, thay dbi 1dn tht 4 ngay 27/6/2017 do S&
Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Nbi cép.

- Dién thoai: (84-24) 38522102 - Fax: (84-24) 38525770

- Website: www.hanel.com.vn

- Ngay chét danh séch ¢b dong: 31/10/2017
II. MUC PIiCH LAY Y KIEN

Dé théng qua quyét dinh ctia Pai hoi ddng ¢ déng cua Cong ty cb phin Hanel
vé viée tiép tuc trién khai dy 4n Toa thap thuong mai dién tir va van phong Hanel tai
L6 02-E9 Khu db thi méi Cau Gidy, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Ngi (“Du
4n”) sau khi dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét cha truong va Gy quyén cho
Hoi déng quan tri Cong ty quyét dinh cac vin @& thudc thdm quyén Pai hoi ddng cb
déng trong qué trinh trién khai thuc hién va khai thac Dy 4n theo déng céc quy dinh
vé dau tu xdy dung va cic quy dinh hién hanh ciia Nha nudec.
III. VAN PE CAN LAY Y KIEN
Van d2 1: thong qua quyét dinh ciia Pai hdi d%mg ¢ dong tiép tuc trién khai du
an Toa thap thwong mai di€n ti va vin phong Hanel tai Lo 02-E9 Khu d6 thi
méi Ciu Gidy, phuong Yén Hoa, quin Ciu Gidy, Ha Noi Noi sau khi dwgc
UBND thanh phd Ha N&i chip thuén chi triwong

Ly do: cin cir Piéu 1& Cong ty, Du 4n c6 tong mirc dau tur trén 35% tdng gid tri
tai san duge ghi trong béo cdo tai chinh ctia cong ty thudc thim quyén quyét dinh dau
tu ctia Pai hoi ddng c¢b dong.

Noi dung du 4n Toa thap thuong mai dién tir va van phong Hanel tai L6 02-E9
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Khu @b thi méi Cau Gidy, phuong Yén Hoa, quan Cu Gidy, Ha Noi xin théng qua
quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong tiép tuc trién khai nhu sau:

1. Tén du an, dia diém thuc hién du an:

1.1. Tén du 4n: TOA THAP THUCONG MAI PIEN TU VA VAN PHONG
HANEL

: 12 Dia diém thuc hién du 4n: L6-02 E9-duong Pham Hung, khu d6 thi méi
Cau giay, Ha Noi.
2. Muc tiéu déu tu:

- X4y dung tda nha hdn hop méi c6 co céu hién dai, ddng bd vé hé théng k¥
thuat, véi nhitng tiéu chudn kinh té k¥ thuat phii hop, dap tng dugc yéu cau vé quy
hoach phat trién khu db thi truée mét va 1au dai;

- Hinh thanh m6t khdi nha hén hop, ¢ di tiéu chudn dép tmg nhu cdu vé vin
phong, dich vu thuong mai cua céc co quan va nhén dan thanh pho Ha Noi;

- Gop phan cai tao m§ quan d6 thi va méi trudng sbéng tai khu vuc ngay cang
van minh, hién dai;

- Gép phén néng cao thuong hiéu Céng ty, dam bao ké hoach san xut kinh
doanh cua Cong ty
3. Quy mé dau tu

3.1. Quy mb v& céc chi tiéu quy hoach dwoc duyét:

- Dién tich dét str dung: 4.188 m2

- Dién tich xay dung: 1.674,88 m2

- Téng dién tich san xay dung (bao gdm ting him): 91.777,09 m2

- Téng dién tich san x4y dung (khong ké tAng hdm): 74.016,56 m2

- Mat d¢ xay dung : 40%

- Hé s6 str dung dét: 17,6 lan

- Tang cao: 45 tang (bao gdm cé tdng k¥ thuat, mai, tum thang) va 04 tAng hdm

3.2. Quy mo cong trinh

Tang him: Cac thong s tinh toan: Téng dién tich san tAng him theo thiét k& 1a
17.760 m2. Cac thong so co ban dat duoc tai tang ham nhu sau:

- $6 luong xe 6t6 bb tri & tAng ham: 475 6 t6

- S6 luong xe may bb tri & ting hdm: 416 xe may

Mit bang cac tang:Tang 1 (sanh va dich vu), ting 2 dén tang 7 bd tri thuong
mai dich vy, Tir tang 8 dén tang 45 1a khoi van phong.

3.3. H¢ thong k¥ thut toa nha:

Hé théng ky thuat ctia toa nha dugce thiét ké dam bao céc yéu cau vé k¥ thuat

xay dung hién hanh, dap ing c6ng nang s dung thuén tién, an toan va hién dai cta
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cong trinh.
4. Nhu cau sir dung dét

4.1 Pia diém khu dat

+ Pia diém: L6 E9- dudng Pham Hing, khu d6 thi méi Cau Gidy, Ha Noi

+ Ranh giéi: Phia Tdy Nam giap duong Pham Hung; Phia Pong Nam gidp véi
ranh giéi 16 dét cong ty CP Vién Théng Ha Noi; Phia Pong Bic va Tay Béic gidp
duong quy hoach;

+ Vi tri dia ly: Cong trinh duoc dinh vi trong 6 dat ¢6 ky hiéu E9 nam trong
ranh giéi cia Khu d6 thi méi quan Cau Gidy, thudc dia phan quan Cau Giy, Ha Noi.

Ngoai ra, gin khu d6 thi méi quan Cau Gidy 1a cac khu D6 thi méi va cac
trung tdm van hoa xa hdi khac ctuia khu vuc cu thé nhu : Khu trung tdm hdi nghi Quoc
Gia, Khu d6 thi méi Nam Trung Yén 56 ha, khu d6 thi méi My Dinh I, My Dinh I,

4.2. Co cu hién trang sir dung dht

Tong dién tich khu dét 1 4.188 m2, hién d3 xay dung hoan thién ddng bd hé
thong ha tang k¥ thuét.

4.3. Dy kién nhu cau sir dung dit

- Dién tich d4t nghién ciru: 4.188 m2

- Dién tich xay dung khoang 1.674,88 m2

- Hinh thtc giao dt, thoi han st dung dat cua du 4n “Toa thép thwong mai
Dién tir va Van phong Hanel” tai 16 02 E9 duong Pham Hung, khu d6 thi méi Cau
Gidy dugc Nha dau tu tuan thu theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

4.4. Viéc dép tmg cac diéu kién giao dit, cho thué dat

Cong ty CP Hanel dép tmg du céc diéu kién dé duoc giao dét, cho thué dét theo
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc gom c6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung
dat theo dung tién d¢ cta du an dau tu, ky quy theo quy dinh cia phap luat vé dau tu,
va khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4.5. Du kién ké hoach, tién d9 giao dét, cho thué dat phi hop vé6i quy dinh cua
phap luét vé dat dai

Cong ty CP Hanel di thuc hién viée dit coc va ndp dén 60% tién sir dung dat.
Sau khi dugec UBND thanh phé phé duyét quyét dinh chi truong ddu tu Dy 4n, Céng
ty Hanel s& lién hé v&i S Tai Nguyén va Mai truong, S& Tai chinh va céc co quan
li€n quan d€ hoan tat cac nghia vu tai chinh theo quy dinh va ky hgp dong thué dat dé
trién khai du an dung tién do da deé ra.
5. Vén dau tu:

5.1. Téng vén dau tir 14 1.535 ty ddng, trong d6 bao gdm:

- Chi phi str dung dét: 200 ty ddng



- Chi phi xdy dung c6ng trinh: 1.026,56 tj déng
- Chi phi may méc, thiét bi: 163,36 ty dong
- Chi phi quéan ly du 4n: 12,53 ty dong
- Chi phi tu v4n d4u tir xay dung: 27,06 ty ddng
- Chi phi khéc: 12,24 ty dong
- Chi phi du phong: 93,26 ty dong
5.2. Nguén vén dau tu:
Tdong nhu cdu vén: 1.535 ty ddng, trong d6
- Vén chii s6 hiru chiém khoang 20% tuong dwong: 307 ty dong
- yén huy dong chiém 71,47 % tuong duong: 1.097 ty ddng tir viée cho Cong
ty ¢6 phan Dau tu Alphanam va céc cong ty thanh vién khac trong hé thong ctia Tap
doan Alphanam thué 65% tdng dién tich x4y dung cua du 4n trong duong 48.110 m2
tr9ng thoi gian 45 nam. Cong ty co phan Pau tu }}lphal}am ‘thanh toan tra trudc theo
tién d xay dung va dam bao lgi nhuén 10% trén tdng von dau tu Dy 4n.
- Vén vay chiém khoang 8.53% twong duong 130.93 ty dong
6. Thoi han thuc hién du 4n:
Tir Quy III 2017- Quy II 2021
7. Tién @ thuc hién du 4n:
7.1. Dy kién tién d6 thuc hién Dy 4n:
- Giai doan chuén bi dau tu: Quy III nam 2017- Quy II ndm 2018
- Giai doan thuc hién dy an: Quy II 2018- Quy I 2021
- Giai doan két thuic du 4n: Quy I 2021- Quy II 2021
7.2. Dy kién tién d¢ huy dong vén: Tir Quy II nam 2018 dén Quy II nim 2021
8. Nhu céu vé lao dong:
8.1 Giai doan chuén bi dau tu:
- C4n bd k¥ thuat, kinh té bac Pai hoc khoang 15 ngudi
- Cén b quan 1y kinh té, k¥ thuét cao ddng va trung cp khoang 5 ngudi
8.2 Giai doan thuc hién dau tu:
- C4n b6 k§ thuat, kinh té bac Pai hoc khoang 30 ngudi
- Cén bd quan ly kinh té, k¥ thuat cao déng va trung cip va cong nhan k§ thuat
khoang 300 nguoi
8.3 Giai doan khai thac va sir dung: Khoang 27 ngudi
9. Panh gi4 tdc dong, hiéu qua kinh té - x4 hoi cia du an
9.1. Péanh gi4 sy phti hop ctia du 4n véi quy hoach téng thé phat trién kinh té -
x4a hoi, quy hoach phat trién nganh, quy hoach sir dung d4t:
Khu d6 thi méi quan Cau Gidy d& dugc UBND thanh ph6é Ha Noi phé duyét
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Quy hoach chi tiét tj 1& 1/2000. Dy 4n ndm tai khu vuc Tay-Nam Ha Ngi 14 noi c6
tdc d§ do thi hod rat cao véi hang loat cac dua 4an trong diém vé hanh chinh, d6 thi,
thwong mai tai chinh va dich vu nhu: Trung tAm ho6i nghi qudc gia, trung tdm lién hop
thé thao quéc gia, hé thdng siéu thi BigC, dy 4n d6 thi méi M& Tri Ha, d6 thi méi My
Pinh I, dy 4n d6 thi méi My Dinh IL.... V6i hang loat nhimng du 4n ké trén d4 tao ra
mot quan thé d6 thi mai lién két chat chs, c6 hé théng ha tang dong bd, hé thong ha
tang xa hdi hoan chinh.

Theo quy hoach Khu d6 thi méi quén Cau Giéy, Toa thap thuong mai dién tr
va vin phong Hanel c6 vi tri rat thuan loi dé x4y dung 1 toa nha hdn hop cao tang,
mdt diém nhin vé kién tric cia khu d6 thi. Viéc xdy dung toa thép thuong mai dién
tir va van phong sé& timg budc hoan thién khu d6 thi méi quan cau Gidy qua d6 goép
phén cai tao canh quan d6 thi cho khu vuc Tay Nam Thanh phd Ha Ndi theo huéng
hién dai, van minh tién t6i bién khu vuc ndy tré thanh khu trung tdm méi cia Thanh
phd Ha Ngi va céc dia phuong 1an cén.

Du 4n Toa thap thuong mai dién tir va van phong voi téng dién tich san xay
dung 91.777,09 m2 (bao gdm ting him). Khi hoan thanh dy &n s& 1a diém nhén vé
kién trtc cho ca khu d6 thi méi quan Cau Gidy va khu viuc Tdy Nam Ha N§i. Dy 4n
s& déng gbp cho qu§ vin phong cho thué ciia Thanh phd mot khéi lwong dang ké, gop
phin vao d4p tmg nhu ciu ngay cang ting ctia Thanh phd.

Tir cac 1y do va yéu céu trén day, viéc dau tu x4y dung Toa thap thuong mai
dién tir va van phong Hanel 1& hoan toan cin thiét. Nhét 14 trong bdi canh bién dong
c4c co hoi dau tu kinh doanh nhu hién nay (trén dia ban trong va ngoai Ha Nai), viéc
dau tu phat trién nhimg toa nha hdn hop van phong, thuong mai & ctia Thi d6 cang
¢6 ¥ nghia trong viéc dam bao duogc su ting truéng kinh té xa hdi 6n dinh va can day
nhanh hon trong tuong lai.

9.2. Panh gia su tac dong cta du 4n vdi phat trién kinh té - x4 hoi

- Du 4n cung cip mét sb luong dién tich san xay dung 16n nhim gép phén giai
quyét nhu cau vé vin phong cho cic cong ty trong dia ban thanh phd.

- Du 4n s& tao cdng dn viéc lam cho can bg cong nhan vién cia nha dau tu va
cac don vi lién quan (trong giai doan thi cong la 330 nguoi, trong giai doan vén hanh
1a 27 ngudi) va nang cao hidu qua san xuét kinh doanh cia Céng ty cb phan Hanel.

- Péng gbp vao ngan sich nha nudec mdt khoan thu 16n théng qua ndp tién sir
dung dit, thué VAT, thué thu nhép doanh nghiép.

- Véi thiét k& k¥ thuat ddng b va hién dai, cong trinh khéng chi gép phan lam
dep canh quan khu vuc dang dugc dau tu phat trién hién dai ma con dap ung nhu cau
vé chét luong, v& diéu kién sinh hoat ctia ngudi dan Ha Nbi, gép phén nang cao chit
lwong cude séng db thi.

9.3. Panh gia so bd tac dong cua dy &n t6i moéi trudng



Céng ty tuén thu cdc quy chuén quy pham vé bao vé méi trudong va cb bién
phap khéc phuc, han ché tdi da tac dong tiéu cuc clia du 4n dén méi truong.
Vin dé 2: Pai hoi ddng cb déng ty quyén cho Hoi déng quéan trj Cong ty quyét dinh
céc van d& thudc thdm quyén Dai hoi ddng cb dbng trong qué trinh trién khai thuc
hién va khai théc dy 4n theo ding cac quy dinh vé du tu x4y dung va cac quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

Ly do: nhim tinh gian quy trinh phé duyét theo thdm quyén trong doanh
nghiép, tiét kiém thoi gian dé trién khai Dy 4n hiéu qua, ding tién do d ra.

IV. THOI HAN VA CACH THU'C GUT Y KIEN/BIEU QUYET

- Phiéu Biéu quyét cia C6 déng phai duoc dung trong phong bi dan kin va giri
dén Céng ty ¢ phan Hanel theo dia chi sau:

CONG TY CO PHAN HANEL
Dia chi: s6 2 ph6 Chiia Boc, phudng Trung Ty, quan Déng Da, TP. Ha Nbi, VN
Dién thoai: (84-24) 38522102 - Fax: (84-24) 38525770

Ngudi nhan: Ong Pao Ngoc Hai — thu ky Hoi ddng quan tri

- Ngoai viéc guri theo dudong buu dién vé dia chi trén, Quy C6 dong c6 thé:
(i) Giri ban fax Phiéu Biéu quyét cia C dong theo sb (84-24) 38525770; hodc

(ii) Guri ban scan Phiéu Bidu quyét ciia C6 dong vé dia chi thu dién tir (email):;
haind@hanel.com.vn

- Phiéu Biéu quyét cua Cd dong phai dugc giri dén Cong ty trude 17h00 ngay
17/11/2017
V. KIEM PHIEU VA CONG BO THONG TIN

Trinh tu thi tuc thong qua Quyét dinh ctia Dai hoi déng ¢ dong bing van ban
vui 1ong tham khao Diéu 1& Cong ty ¢ phan Hanel tai website: www.hanel.com.vn.

Thoi gian kidm phiéu du kién 12 ba (03) ngay ké tir ngay két thic thoi han biéu
quyét 17/11/2017. Két qua bidu quyét va Quyét dinh ciia Pai hoi dong c6 dong s&
duoc cong bd thong tin theo quy dinh ctia Phap luit.
Xin tran trong cam on./.

TM. HOI DON QUAN TRI [,

Nguyén Quéc Binh




